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Regulamin

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j
w budynkach wspoélnot mieszkaniowych, administrowanych przez

Koscierskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w KoScierzynie

posiadajacych wezly cieplne i w ktérych lokale sa nieopomiarowane.

I. Podstawa prawna

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity z dnia 15 czerwca 2012 1. -
Dz. U. z 2012 r.,, poz. 1059 z pézn. zmianami).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. Nr 63, poz. 636 z p6zn. zmianami).
Ustawa o systemie zgodnosci z 30 sierpnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 166, poz. 1360 z pdzn.
zmianami).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16/1964, poz. 93 z pdzn.
zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztaltowania taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. Nr 194, poz. 1291 z
pozn. zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 75, poz. 690
z pézn. zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. Nr 5, poz. 29).

Dyrektywa Patlamentu Europejskiego i Rady 2012/27/UE z dnia 25 pazdziernika 2012 t.
Umowy z Miejskim Przedsigbiorstwem Infrastruktury ,,KOS-EKO” Sp. z o.0. w Koscierzynie.

I1. Postanowienia ogdlne

§ 1.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie w budynkach administrowanych przez

Koscierskie TBS Sp. z o.0., w ktorych lokale nie s3 opomiarowane.

Obowiazek wprowadzenia regulaminu rozliczen kosztéw ciepla wynika z zapisu ustawy Prawo

energetyczne, art. 45a ust. 9 1 10, ktéry stanowi, ze wiladciciel lub zarzadca budynku

wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepla na

poszczegdlne lokale mieszkalne 1 uzytkowe w tym budynku tak, aby wybrana metoda przy

zachowaniu, miedzy innymi prawidlowych warunkéw eksploatacji budynku, stymulowala

energooszczedne zachowania oraz zapewniala ustalenie oplat w sposéb odpowiadajacy zuzyciu

ciepla na ogrzewanie i przygotowanie centralnej cieptej wody.

Wybrana metode wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza w formie

wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i

przygotowanie centralnej cieptej wody.

Celem wprowadzenia rozliczenia indywidualnego kosztéw c.o. i c.w.u. jest:

- efektywne gospodarowanie dostarczana do budynku energia cieplna;

- umozliwienie mieszkancom, uzytkownikom lokali pelnego wplywu na temperature w
poszczegdlnych pomieszczeniach mieszkania;

- zapewnienie mozliwosci oszczedzania energii cieplnej (zmniejszenie oplat za c.o. i c.w.u.);

- zapewnienie komfortu cieplnego w lokalach.
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§ 2.

Uzyte w regulaminie okredlenia oznaczaja;:

1.
2.
3.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

KTBS — Koscierskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koscierzynie.

ZLarzad — Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej,

Uzytkownik lokalu — najemca / wtasciciel lokalu mieszkalnego oraz inna osoba korzystajaca z
lokalu bez tytulu prawnego.

Okres rozliczeniowy — okres, w ktérym nastegpowac bedzie rozliczenie w danym sezonie
grzewczym — 12-sto miesigczny przedzial czasu przyjety do rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej. W uzasadnionych przypadkach skrécony lub wydluzony.
Cieptomierz gléwny — uklad pomiarowo-rozliczeniowy zamontowany w punkcie pomiarowym,
dopuszczony do stosowania posiadajacy aktualng legalizacj¢ wymagana Ustawa o miarach,
stuzacy do pomiaru ilosci ciepla i parametrow noénika ciepta bedacych podstawa do obliczania
kosztow ogrzewania budynku.

Zamowiona moc cieplna — najwigksza moc cieplna, jaka w ciagu roku wystepuje w danym
budynku dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz
wymaganiami technologicznymi dla tego budynku jest niezbedna do zapewnienia:

- pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w

pomieszczeniach,
- prawidlowej pracy innych urzadzen 1 instalacji.
Rozliczenie indywidualne — podzial kosztéw dostawy ciepta do budynkéw pomiedzy

uzytkownikow poszczegolnych lokali w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych w
okresie rozliczeniowym.

Oplata stata — cz¢$¢ catkowitych kosztéw poniesionych z tytulu zakupu ciepla do budynku w
okresie rozliczeniowym obejmujaca skladniki niezalezne od zuzycia ciepla takie jak:

- opfata stala za moc cieplna zamoéwiona,

- oplata stala za ustugi przesylowe.

Koszty wspolne zuzycia ciepla — cze§¢ kosztow zuzycia ciepla poniesionych za ogrzewanie
pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.).
Koszty stale ogrzewania budynku — do kosztow statych ogrzewania budynku zalicza sie:

- koszty wynikajace z oplaty stalej,

- koszty wspdélne zuzycia ciepla.

Koszty zmienne — sa to koszty jakie wynikajg z indywidualnego zuzycia ciepta w lokalach, w tym
oplaty zmienne za przesyl liczone w GJ.

Punkt pomiarowy — wezel cieplny lub rozdzielacz instalacji centralnego ogrzewania obstugujacy
budynek, gdzie zainstalowany zostal cieplomierz sluzacy do pomiaru ilodci ciepta dostarczanego

do budynku.

Za powierzchnie ogrzewana uwaza sie:

- powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego,

- powierzchni¢ uzytkows lokalu uzytkowego,

- ciagi komunikacyjne 1 inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic, chyba
ze s3 one wyposazone w grzejniki.

c.0. — centralne ogrzewanie.

c.w.u. — ciepla woda uzytkowa.

§ 3.

Postanowienia wstepne:

1.

Zadaniem Regulaminu jest okreslenie jednolitych zasad rozliczen kosztoéw dostawy ciepta na cele
grzewcze do budynkéw 1 indywidualnego rozliczania ich z uzytkownikami lokali
mieszkalnych/uzytkowych.
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Cieplo zuzyte przez instalacje prowadzona w czedciach wspolnych, grzejniki na klatkach
schodowych, suszarniach i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz podczas przesylania
ujmowane jest w bilansie cieplnym budynku.

Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje si¢ indywidualnego rozliczenia kosztow
ogrzewania wg powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty dostawy ciepla ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku i
obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspolng instalacie.

Koszt c.o. to iloczyn ceny 1 GJ, wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych
wraz z przypadajaca na te¢ nieruchomos$¢ warto$cia mocy zamowionej oraz innych oplat dot.
funkcjonowania instalacji c.o..

Uzytkownicy lokali ponosza pelne koszty zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie 1 na
podgtzanie cieptej wody, wynikajace z rachunkéw dostawcow w/w mediow.

Rozliczenie uzytkownika lokalu za zuzycie mediéw odbywa si¢ w ramach wezla cieplnego, do
ktérego przyporzadkowany jest budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal uzytkownika.

Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje KTBS.

. Sposoéb rozliczania energii cieplnej

§4.

Zapisy dotyczace zasad rozliczania lokali nieopomiarowanycvh:

1.

Metoda rozliczenia kosztow miedzy uzytkownikéw lokali w budynku odbywa si¢ w nastepujacy

sposob:

- koszty stale i zmienne ogrzewania budynku rozliczane wg powierzchni uzytkowej lokali.

Ze wzgledu jak wyzej rozliczenie odbywa si¢ nastepujaco:

- catkowity koszt dostawy ciepla tj. suma stalych kosztéw dostawy ciepla i kosztéw zakupu
ciepla (zmiennych) jest dzielona na koszty c.o. 1 podgrzanie wody. Koszt c.o. stanowi réznice
pomiedzy catkowitym kosztem ciepla na budynku a naliczong i rozliczona zaliczka wraz z
oplaty stala za podgrzanie wody. Koszt c.o. dzielony jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji KTBS badz

zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie odbywac si¢ bedzie po wczesniejszym zgloszeniu.

Rozliczenie nastepuje po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy

uzytkownika, ktéry zajmowal lokal przed zgloszeniem faktu zamiany lub zdania lokalu.

Na poczet kosztow c.o. 1 c.w.u. KTBS ustala wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na dany okres

rozliczeniowy w formie Zarzadzenia Dyrektora K'TBS.

Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w

przypadku:

- zmian cen energii cieplnej,

- wzrostu lub spadku ilosci zuzycia energii cieplnej,

- zmiany warunkéw klimatycznych (zmiany temperatury).

Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonywane jest raz w roku

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktory wynosi 12 m-cy.

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego

rachunku uzytkownik otrzymuje w terminie do 2 miesiecy od zakoficzenia okresu

rozliczeniowego.
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Roéznice (niedoplaty/nadplaty) wynikajace z rozliczenia winny by¢ regulowane w nastepujacy

sposob:

- w przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume przedplat
(zaliczek) wniesionych w danym okresie rozliczeniowym uzytkownik zobowigzany jest do
uzupelnienie niedoplaty w ciagu 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia na pismie.

- nadplaty powstate w wyniku rozliczenia c.o. zaliczane beda na poczet przyszlych oplat.

Wszelkie reklamacije dot. rozliczania nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie KTBS w terminie 14 dni

od daty otrzymania rozliczania, natomiast odpowiedz udzielona zostanie w terminie do 6 tygodni.

Postanowienia koncowe

§ 5.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowiazywa¢ beda przepisy Kodeksu

cywilnego.

. Sprawy sporne powstale na tle wykonania niniejszego Regulaminu strony rozstrzyga¢ beda

polubownie. W przypadkach nie dojscia do porozumienia spory podlegaja rozstrzygnieciu przez
wlasciwy Sad.



