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Ogdlna instrukcja uzytkowania
lokalu mieszkalnego/uzytkowego w_budynku
administrowanym przez Koécierskie TBS Sp. z o.o.

I. Bezpieczenstwo uzytkowania

1. W budynku, w tym w lokalach mieszkalnych, piwnicach, pomieszczeniach wspolnego uzytku zabrania
sig:

a) Wykuwania nowych otworéw drzwiowych, okiennych i innych w §cianach oraz usuwania fragmentéw tych
$cian.

b) Wprowadzania zmian w ukladzie $cian i Scianek dziatowych.

c) Wrykonywania przebié przez stropy i podcinanie konstrukeji.

d) Wykonywania jakichkolwiek przebi¢ instalacyjnych 1 otworéw drzwiowych w $cianach komorek
lokatorskich, nie wolno przechowywaé materialéw tatwopalnych w szczegdlnosci paliw 1 gazu.

e) Sciany nalezy chroni¢ przed nadmiernym zawilgoceniem, szczegdlnie w pomieszczeniach sanitarnych jak
tazienka i wc oraz pomieszczeniu kuchni.

f) Stolarke nalezy konserwowal oraz utrzymywal w czystoSci, unika¢é nadmiernego zawilgocenia, nie
uszkadza¢ mechanicznie; nawietrzaki okienne nalezy utrzymywaé w pozycji otwartej dla zapewnienia
doptywu powietrza.

II. Wtasciwa eksploatacja

1. Przewody dymowe, spalinowe oraz wentylacyjne

a) Zabrania si¢ podlaczania wentylacji mechanicznej, wentvlatoréw, okapéw kuchennych itp. do przewodéw

wentylacji grawitacyjnej.
b) Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly dymowe, spalinowe oraz wentylacyjne jest
obowiazany do:

— zachowania warunkéw dla prawidlowej cyrkulacji 1 wilgotnosci powietrza w lokalu (poziom wilgotnosci
wzglednej do 55%);

— regularnego wietrzenia lokalu — nie jest wskazane pranie i suszenie bez wladciwego wietrzenia
pomieszczetr mieszkalnych;

— nie zaklejania kratek wentylacyjnych wywiewnych oraz otworéw nawiewnych w drzwiach lazienkowych i
kuchennych oraz nawietrzakach;

— utrzymywania optymalnej temperatury w lokalu, nie mniejszej niz 16°C;

— nieingerowania w przewody wentylacyjne np. poprzez wieszanie szafek, oston itp.

2. Instalacja cieptej i zimnej wody

a) Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacj¢ cieplej 1 zimnej wody jest obowiazany do:

— realizacji napraw 1 wymian oraz robo6t konserwacyjnych poprzez likwidacje przeciekéw na punktach
czerpalnych wody (np. kapiace krany, saczenia w sptuczkach ust¢gpowych);

— pokrywania kosztéw réznicy wody i Scickéw wynikajacej ze wskazania wodomierza gléwnego w
budynku i sumy wskazan podzielnikéw kosztéw (wodomierzy indywidualnych) w lokalach zgodnie z
przepisami 1 zawartym porozumieniem;

— dokonywania legalizacji lub wymiany wodomierzy zamontowanych w lokalu (5 lat uzytkowania dla
licznikéw zimnej wody i cieptej wody);

— zapewnienia dostepu do licznikéw celem kontrolnego odczytu w lokalach, ktérych nie zamontowano
wodomierzy z odczytem radiowym.

3. Instalacja kanalizacyjna

a) Do instalacji nie nalezy wprowadza¢ $ciekdéw zawierajacych substancji, ktére moga spowodowac
uszkodzenie instalacji (zakaz uzywania chemii gospodarczej o silnych wlasciwosciach zracych i oleistych).

b) Zakazuje si¢ wrzucania do miski ustgpowej duzych i twardych odpadéw, materiatéw opatrunkowych i
higienicznych, odpadéw stalych, nierozpuszczalnych w wodzie — regularne czyszczenie instalacji zapobiega

ich zapychaniu sig.
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4. Instalacja centralnego ogrzewania

a) Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania powinny byé uzytkowane w sposob zapewniajacy we
wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach min. 16°C.

b) Nie wolno w zaden sposéb ingerowaé w usytuowanie i prace podzielnikéw kosztow lub cieptomierzy (np.
demontowa¢ podzielnikow, zrywaé plomb itp.).

¢) Nie wolno wykonywaé przerdbek instalacji c.o. (np. wymiany grzejnikow).

d) W lokalach, ktorych nie zamontowano podzielnikéw i cieptomierzy z odczytem radiowym nalezy zapewnic¢
dostep do urzadzen celem kontrolnego odczytu.

5. Urzadzenia grzewcze — piece weglowe i trzony kuchenne

a) Zabrania si¢ spalania odpadéw zawierajacych zwiazki chemiczne zatruwajace Srodowisko (odpady pt

laminowanych, opakowan plastyvkowych, opon itp.) oraz $mieci komunalnych.

b) Do pieca kaflowego 1 trzonu kuchennego nalezy stosowac jako opat drewno suche i wegiel kamienny.
¢) Do obowiazkéw uzytkownika nalezy naprawa i konserwacja piecéw kaflowych.

6. Instalacja elektryczna

a) Przestrzegaé zasad bezpieczenistwa uzytkowania urzadzen elektrycznych, poprzez stosowanie si¢ do
wymogow 1 zalecert producenta.

b) Utrzymywac wlasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu, w zakresie obciazajacym
uzytkownika (tj. oprawy $wietlne, zyrandole, kinkiety, wlaczniki, gniazdka itp.).

c) W przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej zaprzestac jej
uzytkowanie 1 bezzwlocznie poinformowaé o tym stuzby techniczne Koscierskiego TBS (tel. dostgpne na
kl. schodowych, stronie internetowej www.ktbs.com.pl lub siedzibie spo6tki).

d) Nalezy udostepnic lokal dla wykonania przegladéw i pomiaréw instalacji elektrycznej.

7. Instalacja gazowa

a) W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik powinien:

— zapewni¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem, stosujac si¢ do instrukciji i zalecen
producenta urzadzen;

— utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz urzadzenia gazowe w
nalezytym stanie technicznym i uzytkowym poprzez coroczng kontrole i przeglad przez uprawnionego
serwisanta urzadzen gazowych;

— w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenistwa oséb lub mienia
zaprzesta¢ uzytkowanie instalacji gazowej 1 niezwlocznie poinformowaé wiasciwe stuzby (stuzby
techniczne Koscierskiego TBS, Pogotowia Gazowego - tel. 992, Strazy Pozarnej tel. 998);

— informowac¢ stuzby techniczne Koscierskiego TBS o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej;

— udostepnic lokal dla wykonania przegladow i sprawdzenia instalaciji gazowe;.

b) Zabrania si¢ zastaniania lub pomniejszania wielkosci kratek wentylacyjnych, w tym réwniez w
pomieszczeniach gdzie znajduje sie urzadzenie gazowe oraz dokonywania jakichkolwiek przerébek instalacji.

¢) Nie dopuszcza si¢ uzywania butli gazowych w lokalach budynku, w ktérym znajduje si¢ kottownia gazowa
oraz w lokalach wyposazonych w podejscia (gniazda) do montazu kuchenek elektrycznych.

8. Postanowienia koncowe

a) Uzytkownik lokalu w celu utrzymania go we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym
obowigzany jest dokonywa¢ obcigzajacych go napraw i konserwacji. Uzytkownik zobowigzany jest rowniez
do przestrzegania porzadku domowego, dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci wspdlne
budynku tj. klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz nie zasmiecaé otoczenia budynku.
W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu uzytkownik zobowiazany jest zapewnié bezpiecze-
Astwo uzytkownikow innych lokali i os6b oraz ograniczy¢ do niezbgdnego minimum ucigzliwos$¢ zwigzang z
realizacja robot remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich.

b) Ewentualne szkody powstate w wyniku nie przestrzegania niniejszej instrukcji beda obciazaly uzytkownika
lokalu.
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